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A meeting of the Design Review Board was held on March 10, 2016 at 2:00 p.m. in the 
City Hall Planning Conference Room, 1911 Boundary Street. In attendance were 
Chairman Brian Franklin, board members Bob Albright and Dan Ahern, and Lauren Kelly, 
city staff. Jane Frederick and Chuck Rushing were absent.  
 
In accordance with the South Carolina Code of Laws, 1976, Section 30‐4‐80(d) as 
amended, all local media were duly notified of the time, date, place, and agenda of this 
meeting. 
 
CALL TO ORDER 
Chairman Franklin called the meeting to order at 2:00 p.m. 
 
MINUTES 
Mr. Ahern made a motion, second by Mr. Albright, to approve the minutes of the 
February 11, 2016 meeting as submitted. The motion passed unanimously.  
 
Tidal Wave Auto Spa 
9 Sam’s Point Road, Identified as R123, Tax Map 15, Parcel 160 
Applicant: SHJ Construction Group 
The applicant is requesting approval for a new stand‐alone car wash along with a 
recommendation for an ordinance amendment required to permit that use in this zoning 
district. 
 
Ms. Kelly said this parcel is currently vacant. The applicant is requesting to construct a 
one‐bay car wash on one acre. An ordinance amendment would be required, as stand‐
alone car washes that are not associated with a gas station are not permitted in a 
General Commercial zoning district. In addition, the bay door cannot face the public 
right‐of‐way. As a path forward, Ms. Kelly said, one choice was to rezone the property to 
Highway Commercial, which permits car washes, but staff didn’t feel it could support 
that because that would be going less urban while moving closer to the Village Center. 
She said staff suggests that if an ordinance amendment is made to permit a stand‐alone 
car wash, it should stipulate that the bay door can’t face the right‐of‐way without a 
variance being granted. 
 
The Design Review Board should recommend if the ordinance amendment is 
appropriate, and if so, recommend conditions, Ms. Kelly said. She reviewed the 
applicable guidelines.  
 
Ms. Kelly reviewed staff’s comments and suggestions. She said staff appreciates their 
effort to conform to the intent of the district. There was an opportunity to turn the 
building to orient it with the long façade facing the street, but there were constraints to 
that in the site and building. There is shared access “further to the north” on Sams Point 
Road; that drive connects into the Walgreen’s parking lot. Its intent meets the Civic 
Master Plan for internal connectivity.  
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The building cannot be rotated so that the long façade faces the street, so staff and the 
applicants discussed building a front portico onto the car wash exit, to take the building 
to the build‐to line. Ms. Kelly said a sidewalk connection should be established. There 
are few parking restrictions, she said, because the spaces are under the vacuum 
canopies.  
 
An arborist’s report has been done on the site, Ms. Kelly said, and there are a few 
category A and B trees on the property. Staff has suggested which of them should be 
prioritized. Some mitigation will be required. The applicants will need landscaping and 
lighting plans, and to show mechanical, trash/recycling receptacles, and propane tanks, 
with plans for screening them, she said. 
 
The building details are compatible with the area, and Ms. Frederick had commented on 
some details, but the focus, Ms. Kelly said, might be better on “the bigger picture.” Staff 
had created a site plan sketch. One concern is that the building meets the build‐to line 
with the cantilevered canopy, but only for one‐sixth of the width of the parcel. Staff 
recommends pushing the building back and creating a trellis or portico for the cars to 
drive under, Ms. Kelly said. They had also looked at ways to work around the trees that 
will remain. There should be breaks between the trees. Any parking off the access road 
needs to be parallel or diagonal.  
 
Ms. Kelly said staff recommends that the Design Review Board discuss whether this type 
of use is compatible with the ordinance and the Civic Master Plan. If the board 
determines that it could be, it could recommend conceptual approval on the condition 
that staff’s comments and sketch, and the board’s discussion, are addressed in the 
applicants’ next submission. 
 
Martie Murphy said Tidal Wave wants to create a business that provides fine service, a 
great product, and the nicest‐looking business in the community. They had received 
staff’s sketch, he said, and complimented staff for its helpfulness. Mr. Murphy showed 
what their car washes typically look like. Their design for Beaufort moves away from the 
company’s typical color scheme. He said that they had modified Ms. Kelly’s drawing to 
save trees, and to meet the pedestrian friendly environment, they did the covered trellis 
instead of the cantilevered portico. They are striving to meet the city’s and the 
community’s needs, Mr. Murphy said.  
 
Chairman Franklin asked about the linear architecture of the building and if the car wash 
was “compartmentalized.” Mr. Murphy said this car wash is nothing like the one at the 
Exxon on Boundary Street. Chairman Franklin asked what additional elements this car 
wash has that require the linear building. Greg Auten explained how the car wash 
process works: from the pay stations onto an automated conveyor through a 120’ 
tunnel. The car wash takes three minutes. 
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Mr. Murphy said instead of the cantilevered portico, they could have a complete canopy 
with vacuum stations for when the car comes out of the tunnel. Mr. Auten said they are 
within the 10‐space maximum with “9 and 9.” 
 
Chairman Franklin asked if people vacuum their own cars, and Mr. Auten said yes. They 
are free, self‐serve vacuums. Chairman Franklin said, from a design standpoint, one‐
sixth of the frontage is addressed; if they could change the building and have the 
conveyor go at a 90‐degree angle, it would help. He feels the portico only serves to 
meet the requirement; it doesn’t add to the building’s use. Neither the building nor the 
stations address the street. Mr. Murphy said they are moving the canopies back to 
accommodate all of the trees that the certified arborist’s report had recommended be 
saved.  
 
Chairman Franklin said in this area, they are trying to promote a walkable environment, 
but this is “100% automotive.” If the applicants could chop the building in two, move it 
to the street frontage, and have a building façade – not a porch – with the vacuums 
behind it, they would have two elements and a trellis that address the street frontage. 
Mr. Auten said they can only convey the cars in a straight line; nothing can turn the car 
conveyor. 
 
John Trask said the South State Bank on Highway 21 had built an arbor to meet linear 
requirements. This project could add to the Village Center concept, he said, by 
landscaping to make it “lush” and adding benches. It could become an “amenity that the 
neighborhood association is trying to promote.” Most of the traffic there is cars, not 
pedestrian and bikes, and this could be a nice place for the latter to rest. 
 
Mr. Murphy said the company owner has looked at putting the sidewalk where Ms. Kelly 
had it, and he showed a suggestion of what could be done with it. They do want to make 
it pedestrian‐friendly and an attractive business. Their first attempt to do this was the 
cantilevered portico, he said, and they continue to be willing to try to do what it takes to 
make this work. Mr. Murphy knows that the business’ design doesn’t meet the 
ordinance.  
 
Mr. Auten said they can’t turn the building. Chairman Franklin asked if the mechanical 
room could be moved. Mr. Auten said it can be moved somewhat, but it has to be 
attached to the mechanical in the car wash. He showed Chairman Franklin how it works 
at that point, where a computer runs the system, and a stand holds the buttons that an 
employee pushes through the various pieces of equipment in the tunnel. Chairman 
Franklin said if the mechanical could be turned and pushed down, that could help. Mr. 
Auten said that’s possible, but they haven’t run water lines that far before.  
 
Chairman Franklin said other developers always give the DRB suburban models, and he 
asked if Tidal Wave could do something different to make this more urban, like use two 
different conveyor belts. Mr. Murphy described a way that they might be able to change 
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the vacuum house – a narrow building – and possibly a storage room – so they could 
accommodate the city’s needs and still save a 42” live oak. Mr. Murphy said they 
typically try to have 7–10 “wild features” on their sites, so this one would be pedestrian 
friendly and “look like a park,” not a car wash. Mr. Auten and Mr. Murphy both said 
there would be 9 vacuum spaces, not as many as are shown in their plan.  
 
They use pavers and meet their requirement for pervious and impervious surface 
requirements, Mr. Murphy said. Ms. Kelly said staff thinks this business is needed, and it 
is a good business, but the location is difficult. As another way to meet the intent, she 
proposed an idea where the glass building extended after the exit. Mr. Auten said 
doubling the glass wall like that would be “a cleaning nightmare.”  
 
Chairman Franklin said the zoning typically doesn’t allow bay doors facing the right‐of‐
way. The current configuration is very suburban, and he would like to see modifications 
that will make it more urban, which will help with an argument in favor of a variance for 
these two requirements.  
 
Mr. Ahern said a solution might be to have two different things on that lot – like a small 
building that sells cleaning supplies – which makes the site both walkable and provides it 
with a joint‐use. Mr. Auten said they have done that with vending machine that people 
could walk to for car wash supplies. Chairman Franklin suggested restrooms and a little 
convenience store that sells snacks. Mr. Murphy said the site is 130’ across and “very 
limited.” 
 
Chairman Franklin said unless there are “big architectural layout changes,” there is 
precedent to deny this kind of building in this area. The applicants had said that they 
probably couldn't change the vacuum house, but they might be able to do a little 
building with equipment and vending. Ms. Kelly said a liner building to screen the rest of 
the site would solve the issue. Chairman Franklin said he would like to see more than a 
trellis to solve the problem of the “big mass” of a building “with a street presence.”  
 
Mr. Auten said they will have a lot of customers, so they don’t want to interfere with 
drivers’ ability to safely make a turn. They need to figure out if they can add a structure. 
Mr. Murphy described a way they might be able to do it. Mr. Auten suggested they 
could put in public restrooms, as well as vending food and drinks. 
 
Mr. Ahern asked if they could utilize some of the water onsite to meet stormwater 
volume control requirements. Mr. Auten said the water authority doesn’t want them to 
reuse rainwater. They could recycle water from the tunnel, he said, and would save 
money if they could capture rainwater, but the water authority has been opposed to it. 
 
Ms. Kelly said if they have a building at the front of the property, what happens behind 
it is less important. Mr. Albright said there's a 3‐lane road adjacent to this site, and 
people are worried about the stoplight or about making a turn there, so he feels drivers 
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are unlikely to be concerned about the things that the board is discussing, though that 
shouldn't override the board’s concerns, he feels. Mr. Auten said they like the glass in 
Tidal Wave car washes and being close to the road because these bring in “impulse” 
business. There will be three access points that would allow people to come to the car 
wash on an impulse.  
 
Chairman Franklin said the board would like to see the applicants come back with 
changes based on the discussion. Mr. Auten said they can’t change the bay door, so they 
will still need that variance. Chairman Franklin said he would not vote to approve this 
usage in this location unless the applicants could bring in another use, in addition to the 
car wash, and could address the street frontage issue. Mr. Auten mentioned a glass bay 
door, but Chairman Franklin said he didn't want to comment on architecture until the 
applicants have addressed the site plan and building orientation. 
 
Mr. Murphy asked what is considered a fueling station, because they could have one for 
electric cars. He asked if that would meet the definition. Ms. Kelly said she didn’t know. 
Mr. Murphy said the ordinance is not detailed: it says “a gas or fueling station.” Mr. 
Ahern said that Harris Teeter, which would be across the street, wants to have a fueling 
station. He asked if Tidal Wave has partnered with fuel stations before. Mr. Auten said 
they have sold car washes at pumps. He asked if the building to block 50% could be a 
fueling station. Ms. Kelly said the ordinance says it’s to be a gas station, but they could 
look at that. “It’s tricky,” she added, because the primary use of the site is a car wash. 
The ordinance allows a car wash in association with a fueling station, not a fueling 
station in association with a car wash. “It’s about the primary use,” she said, which the 
code describes.  
 
Chairman Franklin asked, if they did an electric fueling station as a liner building, if it 
would help address the street frontage better. Mr. Auten said they would still need a 
variance to have a car wash and for the bay door. Ms. Kelly said it’s would be an 
ordinance amendment to allow the car wash, and they could approve it on the condition 
that the door cannot face the front. Mr. Trask asked when the ordinance amendment 
process starts, and Ms. Kelly told him that Libby Anderson has started the process 
already. 
 
Ms. Kelly said the DRB might have a special meeting coming up, and Tidal Wave might 
be able to be a part of that. The applicants could also initiate a special meeting of their 
own, with a week’s notice, so they don’t have to wait a month to come back to the 
board with changes.  
 
There was general discussion of the possibility of putting in a dog wash, which would be 
a pedestrian use. Mr. Murphy discussed how they are already addressing “the parking 
issue.” 
 
For the text amendment, Ms. Kelly said, they would be saying that this use is permitted 
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with two conditions: that the door does not face the street and that there is a liner 
building. Mr. Auten said they can’t do anything about the door if they want to keep a 
tree that is there. Ms. Kelly said in this different configuration, the building would take 
precedence over one tree. Chairman Franklin asked if they need to state that. 
 
Chairman Franklin said the DRB would consider approving the use of the carwash on this 
lot if they bring a liner building in the front and make additional site changes so it is 
more pedestrian‐friendly and urban‐looking. Ms. Kelly said the applicants go to the 
Planning Commission in a week and a half, and they’ll be awaiting the recommendation 
of the DRB. She asked if the board could recommend that the Planning Commission 
recommend that the ordinance be amended if there is a liner building. There was 
general agreement that the board could recommend approval of the text amendment 
to the Planning Commission, with the liner building condition; this was followed by 
discussion of where the liner building should be.  
 
Ms. Kelly said one reason for having a liner building is to bring the building to the build‐
to line. It’s now set back so far that the bay door would be seen when you get to the end 
of the building. Chairman Franklin said as long as the bay door is screened by a building 
element, it might work. He said it’s “a different feel” to have “just a trellis” than it is to 
have a liner building with a trellis on it. Ms. Kelly sketched a proposal of a portico or 
trellis.  
 
Chairman Franklin said the board could recommend conceptual approval with “a liner 
building in front of the carwash to screen the bay door,” and they could discuss the 
design in the future. Mr. Ahern said, “The key thing is the liner building,” so they need 
not be more specific than that. Ms. Kelly said a liner building masks the bay door and is 
the additional use they are looking for. Mr. Auten said they could perhaps have two 
small buildings to mask it. Mr. Ahern said it would be best if the building had a walkable 
component.  
 
Ms. Kelly offered to put the applicants in touch with the city’s new stormwater engineer 
about recycling water. Mr. Murphy said, “We are a design‐build firm.” Mr. Auten said he 
and Lori Auten would own this business.  
 
There being no further business to come before the board, the meeting was adjourned 
at 3:20 p.m. 


