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A meeting of the Beaufort‐Port Royal Metropolitan Planning Commission was held on February 
17, 2014 at 5:30 p.m. in council chambers of the Beaufort Municipal Complex, 1911 Boundary 
Street. In attendance were Chairman Joe DeVito and Commissioners James Crower, Robert 
Semmler, Alice Howard, Jennifer Bihl, and City Planner Libby Anderson.  
 
Bill Harris was absent. 
 
In accordance with the South Carolina Code of Laws, 1976, Section 30‐4‐80(d) as amended, all 
local media were duly notified of the time, date, place, and agenda of this meeting. 
 
CALL TO ORDER 
Chairman DeVito called the meeting to order at 5:30 p.m. and led the Pledge of Allegiance. 
 
MINUTES 
Commissioner Crower made a motion, second by Commissioner Semmler, to approve the 
minutes of December 16, 2013 as submitted. The motion passed unanimously.  
 
Commissioner Semmler made a motion, second by Commissioner Crower, to approve the 
minutes of January 13, 2013. The motion passed unanimously. Commissioner Bihl abstained 
from voting because she was not present at the meeting.  
 
REVIEW OF PROJECTS FOR THE CITY OF BEAUFORT  
CITY OF BEAUFORT – REZONING 
Rezoning two parcels of property located at 1011 and 1015 Bay Street, identified as District 
121/120, Tax Map 4, Parcels 848 and 846, from Office Commercial District to Core Commercial 
District. Also, rezoning two parcels of property located at 310 and 314 Charles Street, identified 
as District 121, Tax Map 4, Parcels 847 and 847B, from Office Commercial District to 
Neighborhood Commercial District  
Applicant: City of Beaufort 
 
Ms. Anderson said this project began as part of a rezoning that included the Marina parking lot, 
but this is privately owned property. This is a block of what the Metropolitan Planning 
Commission tabled. 
 
Ms. Anderson showed the proposed rezoning area on a graphic. 4 parcels are proposed to be 
rezoned, 2 facing Bay and 2 facing Charles. 1011 is the site of the Wells Fargo Bank; next to it is 
the Best Western Sea Island Inn, 314 Charles is owned by John and Erica Dickerson and is a 
short‐term rental; next to it is a vacant lot. 2 lots are proposed to be rezoned to Core 
Commercial District, an intensive zoning that doesn’t allow single‐family residences unless 
they’re already existing. The lots are currently zoned Office Commercial. No retail and hotels 
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and banks are permitted, so the bank and the hotel are currently non‐conforming. The property 
owners support the rezoning request.  
 
The Charles Street lots are currently Office Commercial district, and they’re proposed to be 

rezoned to Neighborhood Commercial use, which is less intense and doesn’t allow drive‐

throughs except for banks, and requires a smaller footprint. Ms. Anderson showed the current 

zoning surrounding these properties.  

The Comprehensive Plan talks about expanding the Core Commercial area across Charles Street 
and this will expand it from Charles to Newcastle per the 2008 Preservation update. The 2 lots 
on Bay are to go to Core Commercial, and the 2 Charles Street lots to go to Neighborhood 
Commercial; Ms. Anderson showed another map of the current and proposed zoning 
surrounding these lots and the existing land uses in the area. There’s “a big mix of activities in 
the area,” she said. 

There is on‐street parking in some areas and two parking lots. The city has corresponded with 
adjoining properties, and all three owners of the parcels support rezoning.  
 
Commissioner Semmler said that she had said that the Marina parking lot “’might go away 
soon’ and that’s a big ‘if’.” He said 1015 Bay should be 1014 Bay. Ms. Anderson checked and 
said the Sea Island Hotel is 1015 Bay.  

Chairman DeVito said this is what the commission asked for last month, and it’s broken down 
now, so it’s easier to deal with.  

Commissioner Semmler made a motion to rezone 1011 and 1015 Bay to Core Commercial, 
and 310 and 314 Charles Street to Neighborhood Commercial. Commissioner Howard 
seconded the motion. The motion passed unanimously. 

City of Beaufort – Update on Council Actions 
Ms. Anderson said council had adopted the Civic Master Plan at its February 11 meeting. 
Rezoning 5 lots in or near the 1000 block of Craven had first reading on February 11; annexation 
and rezoning of 3 lots on Greenlawn had its first reading on February 11, as did the UDO 
amendment revising the Boundary Street Redevelopment standards. Public hearings will be 
held on critical line setbacks, and rezoning 2 lots in the Waterfront Park Marina parking lot on 
February 25. Freedom Park has been eliminated from the rezoning proposal. Ms. Anderson said 
that the lot to the west of the lots that the Metropolitan Planning Commission had voted to 
rezone tonight is on hold because they are still coordinating with the two owners.  
 
There being no further business to come before the commission, Commissioner Howard 
made a motion to adjourn. The motion passed unanimously, and the meeting was adjourned 
at 5:48 p.m. 


